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OBJETIVO DEL PROYECTO:

La finalidad del presente Proyecto de Fin de Grado consiste en la elaboracion de un Proyecto de Ejecucion
para la Rehabilitacion de un complejo Hotelero, planteado por SINPROMI S.L., Consorcio de Puerto de la
Cruz y la Universidad de La Laguna.

En este sentido y en consonancia con la direccién de las actuaciones llevadas a cabo por el ayuntamiento
del Puerto de la Cruz, el objeto del proyecto se fundamenta esencialmente en la mejora de la oferta hotelera
y en el aumento de la competitividad del destino turistico, esta serie de medidas o direccion de las
actuaciones del ayuntamiento vienen dadas por la progresiva obsolescencia acaecida sobre la planta
hotelera del municipio, que presenta edificaciones ejecutadas en décadas pasadas y sobre las cuales no se
ha producido una paulatina modernizacién, mejora e incremento de la competitividad turistica. Para ello en
el presente proyecto se han marcado una serie de objetivos implicitos que servirAn como marco basico
dentro de las actuaciones llevadas a cabo por el equipo académico.

La Rehabilitacion de manera general consiste en actuaciones puntuales que podrian calificarse de
adaptacion a la normativa vigente, solucién técnica a las deficiencias existentes, mejora de las instalaciones
y de calidad e implementar el requisito esencial en materia de la accesibilidad universal.

1. Rehabilitacibn de bafios de uso comudn, alojamientos, zona exterior (ltinerario, Solarium);
adaptandose a lo establecido por las Ordenanzas Municipales y al Cédigo Técnico de la
Edificacion.

2. Condiciones de accesibilidad:

Accesibilidad en el exterior del edificio.
Accesibilidad entre plantas del edificio.
Alojamientos accesibles.
Servicios higiénicos accesibles.
Equipamiento en piscinas.
3. Reforma para adecuacion al reglamento técnico-sanitario de la piscina.

4. Revalorizacion de la planta hotelera
SITUACION:

El complejo hotelero del presente Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacion se sitla en la Calle Doctor
Madan n° 6, C.P: 38400 en el término municipal de Puerto de la Cruz, Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

INMUEBLE OBJETO DE LA ACTUACION:

Hotel Don Manolito.

PROMOTOR:

El presente Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacion promovido por la Universidad de La Laguna, Consorcio
del Puerto de la Cruz y SINPROMI S.L.

El complejo hotelero pertenece a D/D?Sociedad Mi Vaca Y Yo S.L., con D.N.l./ C.I.LF. 38035028-B,
domicilio en C/ Doctor Madan n° 6, C.P: 38400 Término municipal de Puerto de la Cruz, Provincia de Santa
Cruz de Tenerife.
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EQUIPO REDACTOR:
En la redaccion del presente Proyecto de Fin de Grado han participado los siguientes colaboradores:

D/ Omar Miguel Cardona Lorenzo, de profesion futura Arquitecto técnico, como autor de Proyecto de
ejecucion de rehabilitacion.

D/ Manoha Bueno Dominguez, de profesién futura Arquitecto técnico, como autor de Proyecto de ejecucion
de rehabilitacion.

D/ José Antonio Correia Martin, de profesién futura Arquitecto técnico, como autor de Proyecto de ejecucion
de rehabilitacion.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 ANTECEDENTES:

El edificio objeto del Proyecto de Fin de Grado es un edificio turistico localizado en Santa Cruz de Tenerife,
municipio del Puerto de la Cruz. Que en la actualidad se encuentra operativo, siendo su uso hotelero.
Durante la visita realizada los alumnos redactores del proyecto comprobaron la existencia de carencias de
modernizacion principalmente en equipamiento y accesibilidad, asi como en determinados aspectos
relacionados con las condiciones de habitabilidad.

El presente Proyecto de Ejecucién de Rehabilitacion del complejo hotelero, cuenta con los siguientes
antecedentes:

- 1967: Construccién del inmueble.
- 1976: Incendio en el edificio.

El incendio del inmueble provoco pérdidas de documentacion relativa a la edificacion, por lo que durante la
realizacion del proyecto ha sido necesario realizar una serie de comprobaciones “in situ” de las dimensiones
del hotel. También para la proyeccion de las distintas rehabilitaciones e intervenciones llevadas a cabo se
han realizado comprobaciones y se han deducido por diferentes métodos aquellas medidas o dimensiones
de las que careciamos por la mencionada falta de documentacion.

Para la redaccion del proyecto y obtencion de datos se han realizado las siguientes visitas al inmueble:

- 27 de febrero de 2019: Primera visita al establecimiento hotelero. Reunién con la propietaria, Cabildo de
Tenerife (SINPROMI S.L.) y tutora del proyecto de fin de grado.

- 29 de febrero de 2019: Obtencién de la documentacion gréafica disponible del establecimiento turistico.

- 19 de marzo de 2019: Visita al establecimiento turistico. Verificacion del estado actual con respecto a los
planos.

- 9 abril de 2019: Visita para la comprobacién y toma de datos del solarium y las instalaciones en aseos
comunes del edificio 1.

- 22 abril de 2019: Visita para la comprobacion de alturas en el cuarto de instalaciones del edificio 1.

- 14 de abril de 2019: Visita para la comprobacion de elementos constructivos existentes.

1.2 DATOS DEL EMPLAZAMIENTO:

SITUACION:

El Hotel Don Manolito se localiza entre las Calles Doctor Madan y la Calle San Felipe, ubicadas en el
término municipal del Puerto de la Cruz. Comunidad Autbnoma de Santa Cruz de Tenerife.

El Puerto de la Cruz es un municipio situado al Norte de la isla de Tenerife, tiene una extension de 8,7 Km?,
siendo el municipio mas pequefio de la isla con 30.483 habitantes, posee una gran presencia del sector
turistico siendo esta una de sus principales actividades y motores econémicos.

La unidad de actuacion cuenta con dos parcelas diferenciadas que en adelante designaremos como parcela
N.° 1y 2, cuyos datos catastrales pueden consultarse en el apartado 1.11 Informacién catastral.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

El edificio objeto de la rehabilitacion se sita en Suelo urbano y su uso caracteristico es residencial publico
en la modalidad de hotel.

La parcela nimero 1 tiene una superficie de 2.063 mz.

La parcela nimero 2 tiene una superficie de 222 mz2.

El edificio 1 tiene unas dimensiones en su perimetro de: fachada principal 25.50m; lindero Norte: 28.50m;
lindero Oeste: 24.80m; lindero Este: 22.20m.

El edificio 2 tiene unas dimensiones en su perimetro de: fachada principal 26.70m; lindero Norte: 20.00m;
lindero Sur: 25.20m; lindero Oeste: 22.20m.

El edificio 3 tiene unas dimensiones en su perimetro de: fachada principal 25.50m; lindero Norte: 28.50m;
lindero Oeste: 24.80m; lindero Este: 22.20m.

COORDENADAS UTM: X: 347.662,80 - Y: 3.144.259,34

1.3 NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE:

Seréa de aplicacién, en cuanto a Normas Urbanisticas, la Adapatcién del Plan General de Ordenacion de
Puerto de la Cruz a la D.T. 22 del D.L. 1/2000, aprobado el 3 de Junio de 1993, actualmente en vigor, asi
como las Ordenanzas Municipales y particulares aplicables en funcién de su uso caracteristico y ubicacion.

e Plan General de Ordenacion de Puerto de la Cruz: Adaptacion del Plan General de Ordenacién de
Puerto de la Cruz a la D.T. 28 del D.L. 1/2000.

e Ordenanzas Municipales de Edificacion del Puerto de la Cruz. Que regulan todos los aspectos
propios de las actividades de edificacion, no definitorios de la edificabiliodad o el destino del suelo,
de acuerdo en lo dispuesto en el articulo 40 de Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién Del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, del 8 de
Mayo.

Seré de aplicacién todo lo establecido en las Normas Generales, Normas Pormenorizadas, anexos gréaficos
aclaratorios y planimetria correspondiente al municipio de Puerto de la Cruz, asi como en todas las Normas,
Decretos y Reglamentos de Obligado Cumplimiento.

Dada la naturaleza de la intervencion no se veran alterados los pardmetros urbanisticos establecidos en el
término municipal.
1.4 ORDENACION SEGUN EL PLAN GENERAL VIGENTE:

La edificacion objeto consta de tres edificios diferenciados; dos ubicados en la misma parcela con acceso
desde la Calle Doctor Madan y el tercero con frente a la Calle San Felipe, aunque con acceso para la
explotacion turistica desde la parcela en la que se ubican los edificios 1y 2.

EDIFICIOS PARCELA CON FRENTE A TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Edificio 1
Calle Doctor Madan Zona 4 - Edificacién abierta
Edificio 2
Edificio 3 Calle San Felipe Zonal - Conservacion ambiental

Para el andlisis de los parametros Urbanisticos, hemos de tener en cuenta que, tal y como se detalla en el
cuadro anterior:

Las edificaciones 1y 2 se hayan situadas en una parcela calificada como “ZONA 4 — Edificacion abierta”.

El edificio “3” se ubica en una parcela con calificacion de “ZONA 1 — Conservacion ambiental.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano
Categoria del Suelo: Suelo Urbano Consolidado

Parcela n°1: Calificacion Zonal: Zona A en la modalidad de Edificacion Abierta.

Zona 4 — Edificacion abierta

Grado 3b.

Coeficiente de edificabilidad 1m?2/m?
Ordenanza n°4

N° de Manzana: 2.34

Parcela n°2:

Zona 1-b Conservacion ambiental
Grado 3b.

Coeficiente de edificabilidad 1m?2/m?
Ordenanza n°1

Ocupacion: 100%

Dada la naturaleza de la intervencién no se veran alterados los parametros urbanisticos establecidos en el
término municipal. Sin embargo y con el fin de llevar un control sobre aquellos parametros sensibles de
verse alterados, se ha recavado la informacién pertinente para comprobar que en aquellas intervenciones
llevadas a cabo, efectivamente las condiciones urbanisticas del inmueble permaneceran inalteradas.

CARTOGRAFIA PLAN GENERAL DE ORDENACION VIGENTE

SIETEMrAS LOCALEE

USRES | DOTACIONAL _ EOUIFS
RO -

(ESTU DIO JALVO S.L.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Ordenacion del P.G.O. Vigente de la parcela en la que se ubican el “Edificio 1” y “Edificio 2”.

Tipologia edificatoria

ZONA 4 - Edificacion abierta

Uso caracteristico Residencial
N.° maximo de plantas 4 plantas
Grado y nivel 3°B

Separacion a linderos

6,00 m. a lindero frontal
3.00 m. al resto de linderos (siempre mayor que la mitad de la altura de cornisa)

Separacion entre edificios

En una misma parcela, separacion entre edificios igual a su altura de cornisa

Ocupacion 35% (35% de 2.063 m2= 722.05 m?)
Edificabilidad 1.00 m? SCR/ m?SS

Patios Quedan prohibidos los patios de la parcela
Densidad Una persona / cada 25 m? de solar (83 personas)

Condiciones estéticas

-Los edificios no pueden superar una longitud de 100 m.

-La forma de la edificaciébn debe inscribirse en un circulo de 100 m. de
diametro

-Los espacios libres de parcela podran dedicarse a jardin, instalaciones
deportivas o aparcamientos en superficie

Parcela minima

360 m?

Usos compatibles

Sdlo resulta compatible con el caracteristico de residencial, el uso industrial en
categoria 52 y el uso terciario en la clase de oficinas de categoria 52
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Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito

Universidad de La Laguna Documento |. MEMORIA.

Ordenacion del P.G.O. Vigente de la parcela en la que se ubican el “edificio 3.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Tipologia edificatoria

ZONA 1 - Conservacion Ambiental

Uso caracteristico

Residencial

N.° maximo de plantas

3 plantas

Parcela minima

Aquella que sea capaz de acoger un programa de una vivienda.

Agrupacion de parcelas

No se permite la agrupacion ni segregacion de parcelas, con objeto de
mantener el parcelario actual. En casos excepcionales y a criterio del
Ayuntamiento, justificando el no producir una imagen urbana diferente a la
que resultara de construir sobre las parcelas actuales, se permitira la
agrupacion de dos parcelas siempre que no supere la longitud de 15 m. se
excluye de estas condiciones las parcelas que se dediquen a usos
dotacionales.

Separacion a linderos

0.00m. a todos los linderos (edificacién cerrada)

100% en las plantas que queden por debajo de todas las rasantes de las vias
a las que de frente la parcela.

Ocupacion En el resto de las plantas la ocupacién vendra determinada por la aplicacion
de las condiciones higiénicas de los patios de parcela que se realicen por
disposicion de los usos que se ubiquen

Edificabilidad 3.00 m2. SCR/M2SS. = Ocupacioén x 3 plantas de altura.

Condiciones estéticas

El PGO establece condicionantes acerca de la composicion de la fachada,
tamafio de los huecos y relaciobn entre los mismos, balcones, aleros,
carpinterias, cubiertas, materiales de acabados y condiciones de
composicion de las fachadas en cuanto a su simetria y proporcion de los
huecos de la misma, asimilando a lo que se denomina “Arquitectura Canaria”

Usos no caracteristicos
Usos Compatibles

Nivel "B”
a) Eluso turistico en edificios exclusivo en categoria 12y 22,
b) El uso industrial en categorias 42 y 52
c) Eluso de servicios terciarios.
-En la clase de comercios se admiten en categorias 42 y 52
-En la clase oficinas en categorias 42y 52.
-En la clase salas de reunién en categoria 12 en los grupos b. y d. y en
categoria 32 en los grupos a. y b.
d)El uso dotacional en todas sus clases en edificios exclusivos y en plantas
bajas, inferiores a la baja y 12 siempre que los usos que se ubiquen en el
resto del inmueble no sean residenciales y turisticos.
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u Escuela Politécnica
Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna

Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Documento I. MEMORIA.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.5 PARAMETROS URBANISTICOS EXISTENTES:

Tipologia edificatoria

Edificacion abierta (Con planta de semisétano adosada a los linderos
frontales y de fonde y planta baja adosados al lindero de fondo - Norte).

Usos

Turistico (Hotelero).

N° deplantas

4 Plantas hacia el Este, Norte y Sur (+5% planta caja escalera e
instalaciones)

5 Plantas con respecto al Oeste (restaurante)(+62 planta caja de
escaleras).

Superficie de parcelas

2.068,93 m?2 (comun para las construciones “1y 2").
(Superficie segun realidad existente — Levantamiento topografico
reciente).

Separacion a linderos

-Lindero frontal (S):
0.00m. en planta de semisétano
2.5 m. el resto de plantas (plantas baja a 42).
-Lindero de Fondo (Norte)
0.00m. en la plantas de semisétano y baja
2.72m. min. y 4.45m. max. el resto de plantas (Plantas 12 a 49).
-Lindero (Oeste):
2.84m. min. y 2.93m. méax. (en todas las plantas).
-Lindero (Este):
La fachada Este dista una medidad media de 54 m. con respectoa
la lindero Este de la parcela. En este espacio se ubica la piscina,
espacios libres ajardinados y el edificio 2

En Separacioén entre edificios

Los edificios “1 y 2”, ubicados en la misma parcela, se hayan separados
entre si ubnos 33 m., por lo que se cumple sobradamente con la
separacion estabecida, que debe ser como minimo igual a su altura de
cornisa.

Ocupacion = 695.52 m?

Ocupacion (33.62% de la parcela en la que se ubican los edificios 1 y 2 =
2.068,93m?).
Superficie construida total = 2584,58 m?.
o N 5 . .
Edificabilidad Edificabilidad = 1.889,86 m?. Construidos (Superfice computable)

0.92 m2.SCR/m2.SS (Considerando la parcela que en que se ubican los
edificios 1y 2).

Condiciones estéticas

Cumple las condiciones establecidas en el PGO vigente.

PROYECTO FIN DE GRADO. CURSO 2018/19. GRADO EN ARQUITECTURA TECNICA Pag. 6 de 33




Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito

u Escue!a Politécnl . . Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Superior de Ingenieria
Documento |. MEMORIA.

Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.6 DEFINICION GEOMETRICA GENERAL Y SUPERFICIES:

El hotel Don Manolito se halla en dos parcelas diferentes s/catastro, en la parcela 1 se encuentra el edificio
1y edificio 2, cuyos accesos se efectian desde la calle Doctor Madan. La parcela 2 contiene el edificio 3 y
su acceso se da desde la calle San Felipe, quedando su acceso para explotacion hotelera desde la parcela
de los edificios 1y 2.

Edificio 1. SUPERFICIE CONSTRUIDA

- Planta Semisétano 679,50 m2

- Planta Baja con acceso desde la calle Doctor Madan 497,75 m?

- Planta Primera 436,73 m?

- Planta Segunda 436,73 m?

- Planta Tercera 436,73 m?

- Planta de Cubierta 97,14 m?

TOTAL = 2584,58 m?

Edificio 2.

- Planta Sétano 376,43 m2

- Planta Baja 387,66 m2

- Planta Primera 352,41 m?

- Planta Segunda 350,53 m2

- Planta Tercera 299,69 m?

- Planta de Cubierta 93,77 m2

TOTAL = 1860,49 m?2

Edificio 3.

- Planta Baja con acceso desde la calle San Felipe 235,03 m2

- Planta Primera 242,79 m2

- Planta Segunda 245,95 m2

- Planta Atico 123,26 m?

TOTAL = 847,03 m?

El cuadro anterior representa las superficies construidas existentes en la edificacion actual. Se hace constar
gue la totalidad de las tres plantas por encima de la rasante de la Calle San Felipe, se hallan construidas de
forma legal, segun proyecto, y con licencia otorgada por el Excmo. Ayuntamiento, mientras que la planta 32
(equivalente a la cuarta planta retranqueada con respecto a la Calle San Felipe y la tercera planta con
respecto a la rasante interior de la parcela del hotel, se halla sin legalizar, ya que el Excmo. Ayuntamiento
no la admitié por considerar que se halla fuera de ordenacién, al sobrepasar las tres plantas permitidas en la
zona del fondo de la parcela. Dicha situacion y sus superficies se diferencian a continuacion.

Superficie Construida

Superficie Iegal (Admitida | Las tres plan_tas con respecto a la (674.09+8.02+7.66+3.11+6.27) =
por el Ayuntamiento) Calle San Fel|pe (Incluyend(_) terrazas 699.15 m2

techadas hacia Calle San Felipe) '
Superficie no legalizada | Planta 32 (Azotea) 123.26 m?
(Por hallarse fuera de | Balcones o terrazas cubiertas hacia (12.31x2 plantas) =
ordenacion segun el | parcela interior del hotel oA 62 m?
Ayuntamiento) '

847.03 m?
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Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Documento I. MEMORIA.

Escuela Politécnica
Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.7 DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto consiste en la rehabilitacién y mejora de la oferta del hotel hacia los huéspedes en zonas
puntuales del complejo. Apoyandose fundamentalmente en la adaptacion al Cddigo Técnico de la
Edificacion y Ordenanzas de edificacién y urbanizacion del Término Municipal.

Obras relativas a los bafios de uso comun:

e Adaptacion al numero minimo de servicios higiénicos exigidos por las Ordenanzas Municipales y
servicios higiénicos accesibles exigidos por el Cédigo Técnico de la Edificacién (Edificios 1y 2).

e Reubicacion de los vestuarios femeninos de los empleados (Edificio 1).

Obras relativas a los alojamientos:
e Disposicion del nimero de alojamientos accesibles exigidos por Codigo Técnico de la edificacion.
(Edificio 1).

Obras relativas en la comunicacién de las diferentes partes del complejo hotelero.
e Entrada al edificio accesible.
e Accesibilidad entre plantas del edificio, con la disposicién de un ascensor accesible (Edificio 1).
e ltinerario accesible.

Obras relativas a la piscina.
e Reforma para adecuacion al reglamento técnico-sanitario de la piscina.
e Disposicion de grua para piscina para usuarios en silla de ruedas.

Los condicionantes y requisitos que han servido de premisa para este proyecto son: Implementar la
accesibilidad, mejora de la calidad y revalorizacion de la planta hotelera.

1.8 NORMATIVA OBSERVADA PARA LA REDACCION DEL PROYECTO:

En cumplimiento del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion se relacionan a continuacion las normas a las que se ha ajustado la redaccién del presente
proyecto:

1.8.1 CUMPLIMIENTO DEL CTE:

DB-SE Seguridad estructural (No se contempla)
DB-SI Seguridad en caso de incendio

DB-SUA Seguridad de utilizacion y Accesibilidad
DB-HS Salubridad

DB-HE Ahorro de energia (No se contempla)
DB-HR Proteccion frente al ruido

1.8.2 CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS:

Plan General de Ordenacion de Puerto de la Cruz: Adaptacion del Plan General de Ordenacién de
Puerto de la Cruz a la D.T. 22 del D.L. 1/2000.

Ordenanzas Municipales de Edificacion del Puerto de la Cruz. Que regulan todos los aspectos
propios de las actividades de edificacion, no definitorios de la edificabiliodad o el destino del suelo,
de acuerdo en lo dispuesto en el articulo 40 de Texto Refundido de las Leyes de Ordenaciéon Del
Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, del 8 de
Mayo.
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Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito

u Escue!a Polltecnlc.a . Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Superior de Ingenieria
Documento I. MEMORIA.

Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.9 PRESTACIONES DEL EDIFICIO EN RELACION CON LAS EXIGENCIAS BASICAS DEL CTE:

Los requisitos basicos del edificio son las exigencias bésicas del CTE, por lo que no se establecen
requisitos particulares que superen los umbrales establecidos en el CTE.

Las limitaciones de uso del edificio son aquellas establecidas como exigencias basicas en el CTE en
general.

No obstante, al tratarse de una actuacion en un edificio construido con anterioridad a la entrada en
vigor del CTE, sus limitaciones de uso son las que establecia la normativa vigente en el momento en
gue se proyecto el edificio.

1.10 INFORMACION CATASTRAL

El Hotel Don Manolito cuenta con 3 edificios de apartamentos destinados a uso hotelero, el mismo cuenta
con dos parcelas diferenciadas segun catastro.

PARCELA Don Manolito n°1. Edificio n°1 y Edificio n°2.

scerasocmoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
SR mume. o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DEL CATASTRO

7642630CS4474S0001HJ |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

E: 1/1000

LOCALIZACION
CL DOCTOR MADAM 6 HT DON MANOLITO CASCO
38400 PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]
uso APy {{
| Ocio,Hosteleria | 1970
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [
| 100,000000 3.162
PARCELA CATASTRAL 5
3,144,250 U S & “W \ /\/
CL DOCTOR MADAM 6 HT DON MANOLITO CASCO ‘ ( \\ ) a (e l
1 SSel ~od
PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE] | 3 ///4
7 EDF VICTORIA X
SUPERFICIE CONSTRUIDA [ SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [n¥] TIPO OE FINCA \v 4f/ = < 2
[ 3.162 [ 2.063 || Parcela construida sin divisién horizontal | ‘(,x
EOF BRISAS DEL AR
A ~
CONSTRUCCION 7
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m* o
ALMACEN 1 SM 01 235 =
ALMACEN 2 A 01 345 4:,%
DEPORTIVO 1 00 02 9 -
HOTELERO 1 00 01 440 AR 2 chlE
HOTELERO 2 00 01 368 %
el 5 o1 i1 s iHToRaR IO 47,650 347,700
HOTELERO 2 02 o1 279 Este no es una 6 pero sus datos pueden ser verificados a través del
HOTELERO 2 03 o1 262 "Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
ALMACEN 2 04 01 51
ALMACEN 1 03 01 73 :
HOTELERO 1 01 01 368 347,700 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84 Miércoles , 18 de Enero de 2017
HOTELERO 1 02 01 368 S— L e e Ve
Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito

u Escue!a Polltecmc.a . Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Superior de Ingenieria
Documento I. MEMORIA.

Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PARCELA Don Manolito n°2. Edificio n°3.

DE HACIENDA

ﬁ# s o a0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

GOBIERNO  MINISTERIO
SPEPANA  DEMAGENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO
FEEERENQIA CATASTRAL DEL INMUEB INFORMACION GRAFICA E: 1/600
7642605CS4474S0002AK
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
OCALIZACION
CL SAN FELIPE 87 Es:1 PI:01 Pt:01
38400 PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]
USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Residencial ‘ 1970
PO ——— - o
» 90,197000 42 |
PARCELA CATASTRAL "
CL SAN FELIPE 87
PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE] 0F cumo
SUPERFICIE [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA -
678 | 222 ] [division horizontal] | e
22 || i
>
CONSTRUCCION / ®
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*
VIVIENDA 1 01 01 207
VIVIENDA 1 02 01 207 F—— /\
ALMACEN 1 03 01 48
347 640 347[,65/ 347}?0 347,

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84 Lunes, 30 de Enero de 2017
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

w
£
3
o
S
s

7642605CS4474S0001PJ ||

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL SAN FELIPE 87 Es:1 PI:00 Pt:01

38400 PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

Comercial | 1980
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
9,803000 | [ 216 |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION
CL SAN FELIPE 87

PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m’ SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
678 222 [division horizontal]
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Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito

u Escue!a Polltecmc.a . Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Superior de Ingenieria
Documento I. MEMORIA.

Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.11 FASES DE INTERVENCION PREVISTAS EN EL PROYECTO:

Dada la naturaleza heterogénea de las actividades a abordar en la ejecucion del proyecto se ha optado por
diferenciar acorde a las siguientes fases, con el fin de facilitar la labor de control y programacion de obra.

Fase Intervencion

1.-Habitaciones 1.-Alojamientos adaptados

2.-Aseos zonas comunes

2.-Aseos comunes edificio 1 :
3.-Vestuarios empleadas

3.-Aseos comunes edificio 2 4.-Aseos zonas comunes
5.-Cambio de sistema de piscina
4 -Itinerario y solarium 6.-Solarium

7.-Acceso secundario e Itinerario

1.12 REPORTAJE FOTOGRAFICO:

e Fachada. Edificio 1:

|
|
| ;@.lll‘ I
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. Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito

Escuela Politécnica )

. . . Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna Documento |. MEMORIA.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

e Acceso principal al hotel. Edificio 1:

Acceso principal al hotel, presenta un gran desnivel

e Acceso secundario. Fachada principal:

e
NI AN
'\ ;A< ;A

NN
b S '
NN ;A§
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E la Politécni Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u scuela Politecnica Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Documento I. MEMORIA.

Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Acceso secundario al hotel

5 i £ - ] * i ,i"

. ¢ T ¥ 30 3
Acceso secundario al hotel, actualmente en desuso, ademas cuenta con una rampa de pendiente
aproximadamente del 30%

e Fachada Este. Edificio 1:

TTITIT

[ L]

m

TTTTTITET
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E la Politécni Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u scuela Politecnica Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

Documento I. MEMORIA.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Zona exterior:
e Solarium:

El acceso se hace desde la fachada principal con el desnivel anteriormente citado (Inaccesible para
personas con movilidad reducida)
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Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Documento I. MEMORIA.

Escuela Politécnica
Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Salida del edificio 1 al solarium
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E la Politécni Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u scuela Politecnica Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

Documento I. MEMORIA.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

e Acceso al edificio 2:
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E la Politécni Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u scuela Folitecnica Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Documento I. MEMORIA.

Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Itinerario
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Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Documento I. MEMORIA.

e Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u Escuela Politécnica

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1 §r<

Puente de paso de solarium a Edificio 2y 3
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e Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
Escuela Politécnica )
. . . Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna Documento I. MEMORIA.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

e Edificio 2:

e Acceso al edificio 3:
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Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Documento I. MEMORIA.

. Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u Escuela Politécnica

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Acceso al edificio 3, presenta un desnivel de 51cm

e Acceso al edificio 3:
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E la Politécni Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u scuela Politecnica Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Documento I. MEMORIA.

Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Acceso principal al edificio 3
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e Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
Escuela Politécnica )
. . . Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna Documento |. MEMORIA.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

e Comedor Edificio 1:
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Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Documento I. MEMORIA.

e Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u Escuela Politécnica

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA
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Proyecto de Ejecucién de Rehabilitaciéon del Hotel Don Manolito

u Escue!a Polltecmc_a . Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna Documento I. MEMORIA.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

e Aseos Edificio 1:

Acceso alos aseos del comedor, presenta un desnivel de 10cm
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Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Documento I. MEMORIA.

e Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u Escuela Politécnica

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Pasillo de entrada a los aseos
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Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Documento I. MEMORIA.

e Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u Escuela Politécnica

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Bafios del comedor inaccesibles, ademas presentan un estado de deteriorado
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E la Politécni Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u scuela Politecnica Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Documento I. MEMORIA.

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

e Alojamiento. Planta Baja Edificio 1:

Silla motorizada en los pasillos del hotel, no pudiendo acceder al interior de los alojamientos
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Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Documento I. MEMORIA.

e Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u Escuela Politécnica

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Pasillo de entrada a los alojamientos
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Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Documento I. MEMORIA.

. Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u Escuela Politécnica

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Dormitorio de los alojamientos
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Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife
Documento I. MEMORIA.

. Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u Escuela Politécnica

Superior de Ingenieria
Universidad de La Laguna

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Bafos de los alojamientos
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. . Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
Escuela Politécnica )
Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Documento I. MEMORIA.

Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

e Puntos singulares:

Sistema Skymmer
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E la Politécni Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
u scuela Politecnica Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Documento I. MEMORIA.

Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Esquema sistema piscina 'y comprobacién de red de saneamiento
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L. Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacién del Hotel Don Manolito
Escuela Politécnica )
. . . Puerto de la Cruz, Santa Cruz de Tenerife

Superior de Ingenieria

Universidad de La Laguna Documento |. MEMORIA.
1. MEMORIA DESCRIPTIVA
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