UlLL

Universidad
de La Laguna

GRADO EN GEOGRAFIA Y ORDENACION DEL TERRITORO

CURSO 2016/2017

EL IMPACTO DEL TURISMO RESIDENCIAL SOBRE EL CRECIMIENTO
DEMOGRAFICO Y URBANISTICO EN EL SAUZAL (TENERIFE)

THE IMPACT OF RESIDENTIAL TOURISM OVER THE DEMOGRAPHIC
AND URBANISTIC GROWTH OF EL SAUZAL (TENERIFE)

Realizado por: Anibal J. Martin Hernandez

Dirigido por: Victor Onésimo Martin Martin



RESUIMIBIN ...t bbbt et b e bt e bt e bt R s h e ek e e s bt s bt e b e e be s bt e b e be e nbeetes 3
I 1 4 oo [0 Tod o] T ] o 1SS 4
2. ODJELIVO € NIPOLESIS ...ttt b b 4
N g1 =Totc T (=T o PRSPPI 5
o N 0 (o VA 4 [=1 (0T (0] (o 1 - USSP 7
5. Sintesis de la evolucion turistica de CaNAriaS.........ccoerireireririeree e 8
6. Concepto y tipologia del turismo residencial............cccocoiiiiiiniinieee e 11
7. Caracterizacion geografica de El Sauzal para entender la presencia de un turismo

e [0 1] 0 ot - | SRS TROS 14
7.1. Sintesis geografica de El SAUZal .............ccoeiiiiiiiiiiie 14

7.2. Del aprovechamiento vertical agrosilvopastoril a su ruptura por el desarrollo
UFDANTSTICO 1.ttt bbbttt e enes 16
7.3 La evolucién demogréfica: la importancia de la poblacidn extranjera..................... 19
7.4. El proceso urbanizador con especial referencia al turismo residencial ................... 22
7.5. Un &rea residencial bien conectada ............cccooviiiiinininiiieneseeee s 32
8. En conclusion: ¢Por qUé El SAUZAI? ...t e 34
9. Posible repercusion del Tren del Norte en el turismo residencial............ccccccoeveveieiieineane. 35
(@0 o Tod [ o] o[- 37
BIDHOGIATia ..o e et sre e reeaeare s 37



Resumen

El turismo residencial produce una serie de cambios que afectan directamente a la
estructura social y a la economia de la zona; estos cambios, suelen afectar a las zonas
rurales debido al descuido y marginacion de las actividades primarias tradicionales como

la agricultura.

A través del estudio del desarrollo del turismo residencial en El Sauzal, el presente texto
analiza los cambios que explican este proceso. Concretamente, el texto muestra como el
turismo residencial modifica el territorio, afectando al suelo, a la poblacion, a las

viviendas y a la organizacion urbana de la zona.

Palabras clave: turismo residencial, poblacién extranjera, cambios de uso del suelo,

planeamiento territorial, proceso urbanistico, El Sauzal

Abstract

Residential tourism produces a series of changes that directly affect the social structure
and economy of the area; These changes often affect rural areas due to the neglect and

marginalization of traditional primary activities such as agriculture.

Through the study of the development of residential tourism in El Sauzal, the present text
analyzes the changes that explain this process. Specifically, the text shows how
residential tourism modifies the territory, affecting the floor, population, households and

urban organization of the area.

Keywords: residential tourism, foreign population, changes in floor use, territorial

planning, urban development, El Sauzal.



1. Introduccién

El Sauzal, es un pequefio municipio situado en el nordeste de la isla de Tenerife
(Canarias), limitado por sus municipios vecinos, El Rosario, Candelaria y La Matanza de
Acentejo y Tacoronte. Dicho municipio tiene la caracteristica de tener un extrafio turismo
residencial, digo extrafio, debido a que este municipio carece de zonas de playa tipicas de
arena en el que el turismo residencial prolifera de manera més natural y dinamica, como
es el caso de las costas de la Comunidad Valenciana como ejemplo; sin embargo, en este
pequefio municipio del norte, el limite costero, se encuentra dominado por acantilados de

unos 200 metros aproximadamente de altura, donde el desnivel es bastante importante.

Sin embargo, existe un turismo residencial (cuyas caracteristicas desglosamos mas
adelante), enfocado a un turismo de cierta permanencia en el tiempo, y con unos gustos y
caracteristicas diferentes a las que corresponden habitualmente a este segmento turistico.
Ademas, su crecimiento y desarrollo influyen directamente en el territorio, y esa

transformacion del territorio es lo que se analiza en el presente trabajo.

Para abordar este tema he utilizado el analisis regional con el fin de conocer las
condiciones del entorno, tanto fisico como humano, para poder explicar un fenémeno
geogréfico. ElI conocimiento de la organizacién territorial del municipio es casi
imprescindible para determinar las causas de su crecimiento. Dado que es el turismo
residencial un factor clave de la transformacion territorial, abordaré un primer apartado
donde sintetizo la evolucion histérica del turismo en Canarias, para luego estudiar el
concepto de turismo residencial y, finalmente abordar el estudio local desde la
perspectiva de la combinacion de los recursos naturales y la poblacién del municipio de

El Sauzal.
2. Objetivo e hipotesis

El objetivo de este Trabajo de Fin de Grado es conocer y comprender la transformacion
del territorio de la zona litoral del municipio de El Sauzal, teniendo como hilo conductor
la actividad urbanistica vinculada al turismo residencial. Este particular fendmeno
urbano-turistico-residencial ha convertido al municipio en uno de los més claros ejemplos
de turismo residencial, pero con unas caracteristicas diferentes de este segmento turistico

a los tradicionales de sol y playa en el contexto espafiol, canario y tinerfefio.



La hipotesis consiste en demostrar en otro municipio mas de la isla de Tenerife como ante
la crisis de la agricultura costera de finales de los afios sesenta, los grandes propietarios
de la tierra venden sus propiedades a constructoras e inmobiliarias o recalifican sus fincas
con el objetivo de seguir obteniendo la renta del suelo. En el caso del municipio de El
Sauzal la estrategia fue reconvertir las fincas rusticas en urbanizaciones tipo ciudad jardin
para albergar al naciente turismo residencial mayoritariamente extranjero que llega a la
isla en busca de éareas de buen clima pero alejados de los centros turisticos

convencionales de sol y playa.
3. Antecedentes

La informacion cientifica escrita previamente sobre el municipio de El Sauzal es escasa o
casi inexistente, y mucho menos son los autores, que por lo general, son vecinos de la
zona, interesados en la historia, o cientificos que publican libros o articulos, pero
referentes sobretodo en temas de botéanica, técnicas vitivinicolas y estudios relacionados

con la agroeconomia.

Sin embargo, sobre el tema del turismo residencial existen numerosos textos publicados,
donde se explica que tipos de movimientos existen, como se suele producir y que es lo
que lo fomenta, como bien lo redactan Enrique Torres Bernier, Natalia Rodriguez-
Salmones Cabeza, Eva Aranda Palmero y Beatriz Garrido Gonzalez en sus libros de

Estudios Turisticos, perteneciente a la Secretaria General de Turismo.

En otras publicaciones, enfocadas ya a lo que es la escala nacional, observamos los
desarrollos urbanisticos que producen este tipo de turismo y su importancia en la
economia, Elaborados muchos de ellos por gedgrafos espafioles. Muy importantes para
este trabajo es la obra de Juan Manuel Parrefio y Josefina Dominguez Mujica en su libro
“Las ciudades espafiolas en la encrucijada: entre el ‘boom’ inmobiliario y la crisis

economica”.

No obstante, dentro de nuestro pais, este tipo de turismo afecta mas a unas comunidades
que a otras, sobre todo a aquellas que poseen costas, como es el caso de Murcia, donde
José Maria Serrano Martinez (2007), expone en su obra “El Turismo residencial en la
region de Murcia, frente a los nuevos retos” donde habla del modelo econémico y

territorial que precede a este turismo, y como evoluciona las plazas hoteleras y



extrahoteleras, comparandolas con otras comunidades autonomas como Baleares,

Alicante, Andalucia, etc.

En el caso de Baleares, destaca Jaume Mateu i Lladé (2003), en su publicaciéon del
“Turismo residencial y dispersion urbana en Mallorca (llles Balears) un ensayo
metodologico en el municipio de Pollensa”, perteneciente al Instituto de Estudios
Turisticos, donde estudia la extension del fenédmeno urbano y la difusion turistica, asi

como la evolucion de la capacidad de alojamiento total en las islas Baleares.

Otra publicacion del Instituto de Estudios Turisticos es el de Pedro Raya Mellado (2003),
enfocado a la comunidad autbnoma de Andalucia, en el que expone las caracteristicas del
turismo residencial en el litoral andaluz y la evolucién de las ofertas de viviendas

turisticas.

Ahora bien cabe destacar, que la comunidad autdbnoma de Alicante es la que mas destaca
en lo referente a publicaciones del turismo residencial, y es que hay gran cantidad de
publicaciones, libros y articulos que hablan y desarrollan este tema. Sin embargo, el
geografo Fernando Vera (2005), en su publicacion “El auge de la funcion residencial en
destinos turisticos del litoral mediterraneo: entre el crecimiento y la renovacién”, en el
que analiza el turismo residencial de una forma mas objetiva, con mas gréficos y
comparando datos con el resto de comunidades auténomas y presentando el problemas de
la saturacion del eje costero por el crecimiento residencial-turistico. Otros estudios de
autores como Antonio Aledo, Tomas Mazén y Alejandro Mantecon (2012) de la
Universidad de Alicante, han sido de bastante apoyo para mi trabajo, sobre todo para
perfilar y diferenciar los tipos de “turista residencial” y las caracteristicas de este tipo de
turismo y su comportamiento, para una mejor comprension de lo que pasa en el

municipio a estudiar

También, Hugo Garcia Andreu, en su articulo en la revista turistica “Pasos” (2014), habla
del atractivo de los elevados beneficios empresariales del sector inmobiliario y de como
esto, desata una corrupcion urbanistica o falta de transparencia ante los tramites de

cambio de clasificacion de suelo y construccion del mismo.

Otra publicacion a mencionar de la Universidad de Alicante, es el publicado por
Gonzélez Pérez, V. y Marco Molina, J.A. (2011) con la comunicaciones presentadas en el

XXI1 Congreso de Gedgrafos Espafioles con el titulo “Urbanismo expansivo: de la utopia



a la realidad”. En dicha obra encontramos varios acercamientos a la realidad canaria con
el objetivo de analizar su modelo de ordenacion turistico-territorial, la moratoria y

crecimiento del mismo.

Centrdndonos mas en Canarias, autores como Moisés R. Simancas Cruz y Juan Israel
Garcia Cruz (2012), ambos profesores de La Universidad de La Laguna, publicaron el
articulo “La residencialidad: /la alternativa a la oferta alojativa extrahotelera de
Canarias?” donde exponen la asignacion de la residencialidad como el uso principal y
primigenio de las nuevas edificaciones. Ademas, los volumenes I, 11 y 11l de “El turismo
en Tenerife” (1992), con las caracteristicas estructurales, econdémicas y espaciales de la
isla de Tenerife, escrito por el Patronato de Turismo del Cabildo de Tenerife, han sido de
gran ayuda para comprender el progreso del turismo y edificacion en la isla.

Referente en el campo de la poblacién (sobre todo en la poblacion extranjera), destacan
autores como el gedgrafo Vicente Manuel Zapata Hernandez, profesor en la Universidad
de La Laguna, el que en su tesis expone algunos datos de cierto interés que he utilizado

para desarrollar mi trabajo.
4. Fuentes y metodologia
Las fuentes utilizadas para la realizacion de este trabajo han sido:

-Literatura cientifica, ensayos especializados sobre sociedad, historia, hosteleria y

demografia de los fondos de Canarias de la biblioteca de la Universidad de La Laguna.

-Hemeroteca, en la version digital de los periddicos locales y regionales, que disponen de
articulos de una larga serie temporal como Canarias7, ABC o El Dia, donde hablan sobre
el derribo de las casas de El Puertito de El Sauzal en su articulo en publicado el
(31/10/2006).

- Informacion oral, con entrevistas a diversos técnicos del Ayuntamiento de El Sauzal,

valiosa para conocer de primera mano posibles proyectos de futuro.

- Recursos web, tales como datos estadisticos del INE o el ISTAC, textos legales sobre
los planes territoriales, disponibles en la web “territoriocanario.org, fotografias aéreas e

imagenes de la zona de estudio proporcionadas por el visor de GRAFCAN, Google Earth.



- Archivo del ayuntamiento de El Sauzal, en el que hemos consultado documentos de los
Planes Generales de Ordenacion del Territorio, Planes Especiales y registros de
propiedad y tipos de infraestructuras, todo ello sacado y pedido previamente al
Ayuntamiento de El Sauzal, ademas de sus versiones actualizadas en la pagina web del

ayuntamiento (https://eadmin.elsauzal.es/publico/pagina/PGO).

- Mapas y fotografias aéreas del Archivo de la Direccion General de Urbanismo y en el
Archivo Histérico Provincial de Santa Cruz de Tenerife.

Con respecto a la metodologia para este trabajo, he utilizado el método de analisis
regional del municipio de El Sauzal, desarrollando diversas disciplinas aprendidas
durante el curso del grado de Geografia y Ordenacion del Territorio, como la historia,
geografia fisica, geografia humana, climatologia, la estadistica, la sociologia y la
economia, asi como el método l6gico inductivo de la observacion, en lo enfocado a la

organizacion de las calles de las urbanizaciones.

En lo referente a la construccion de este Trabajo Final de Grado, una vez teniendo la idea
de lo que se queria estudiar y haber leido previamente varios documentos, se comenzé
por la formacion de un pequefio indice, en el cual abarcaba los puntos principales que
debe tener cualquier Trabajo Final de Grado, afiadiendo después los puntos principales
que queria destacar, como los estudios de la poblacion, la urbanizacién, la evolucion de
los cambios que ha tenido el municipio, etc. Ampliando posteriormente en otros puntos
que necesitaba profundizar, asi como afiadiendo fotos aéreas, entrevistas que realizaria o
informacion que encontraba a medida que investigaba, dejando en ultimo lugar la

formacion del resumen inicial y la creacion de la bibliografia utilizada.
5. Sintesis de la evolucion turistica de Canarias

Una de las grandes actividades socio-econdmicas de mayor importancia a nivel global es
el turismo, y es que a lo largo de los afios el desplazamiento de pasajeros ha aumentado
muy considerablemente en todo el mundo, llegando a alcanzar mas de 1.200 millones de

viajeros.

El turismo en Canarias ha tenido una gran importancia a lo largo del ultimo medio siglo,
jugando un papel destacado en las transformaciones territoriales del archipiélago,

afectando tanto al paisaje como a sus habitantes.



A continuacion, expongo el desarrollo que ha tenido el turismo en Canarias, basdndome
en los datos obtenidos en los tres volimenes del “Turismo en Tenerife” (caracteristicas
estructurales y economicas, impacto econémico y espacial) publicado en 1992, por el

Patronato de Turismo del Cabildo de Tenerife.

En el Archipiélago Canario el turismo ha transformado de manera muy notable tanto su
economia como su territorio a lo largo una serie de etapas bien diferenciadas que
pasamos a describir. Considerandose en primer lugar un periodo de tiempo que abarca
entre 1900 y 1950, con una gran importancia econdémica, sin embargo, el impacto
espacial de ésta fase es muy escaso, debido a que en ésos afios, los turistas que venian
eran de un altisimo nivel adquisitivo, perteneciente a las élites, construyéndose algunos
hoteles y balnearios para el descanso y disfrute, destinado a un escasisimo nimero de

personas privilegiadas que podian permitirselo.

Una segunda fase a destacar en la evolucion del turismo en Canarias tiene lugar a partir
de la década de los sesenta, que es cuando comienza el turismo de masas en busca de
unas condiciones climaticas dptimas para el descanso y disfrute. Es en este momento
cuando se produce el primer “boom turistico “con la llegada de turistas en busca del sol y
playa, cuyo origen se debia a un desarrollo del nivel adquisitivo y de un aumento de la
calidad de vida en los paises de Europa Occidental, con el desarrollo de la
industrializacion, permitiendo el acceso de grandes grupos de la sociedad a los viajes
internacionales, gracias a la expansion de los vuelos chérter, progreso que no paro de

crecer hasta 1973, cuando se produce la crisis del petréleo.

El crecimiento medio anual del nimero de turistas en esos afios sera del 23%, y es cuando
comienzan las bases del progreso turistico de los municipios del norte, mas en concreto el

Puerto de la Cruz.

El fomento del desarrollo turistico comienza a transformar el territorio insular,
cambiando las formas y usos del suelo, ya que hasta los afios 60, la composicién del
espacio canario se trataba de una red viaria sinuosa y con claras deficiencias que
conectaban entre si las zonas rurales con los muelles, o puertos de salida de mercancias.
Y que tras el fomento de llegada de turistas, se desembolsa una inversion en
infraestructuras, cuya meta se basaba en mejorar y desarrollar la actividad turistica,

construyéndose las primeras autovias, mejorandose las carreteras interiores para un mejor



acceso a diferentes zonas para fomentar dicho turismo, ampliandose y mejorando los

aeropuertos, etc.

En la etapa comprendida entre 1972 y 1974, se produce la primera gran crisis en el sector
turistico, haciendo que algunas zonas con algun desarrollo turistico sobrevivan de mejor o
peor manera, siendo las zonas marginales del norte (como Los Realejos o Bajamar) los
que lo tendran sumamente dificil, hasta tal punto que derivaran en buena medida en

centro residenciales locales.

Hacia principios de los afios ochenta, después de la crisis energética que afectd
considerablemente al turismo, comenz6 un proceso de recuperacion, recuperacion en el
comenz0 a crecer otro tipo de demanda turistica, ya no solo enfocada al sol y la playa,
sino también a la residencia estacional, lo rural, al turismo ecoldgico, de congresos, de
cultura, etc. Aparecen ahora unos nuevos segmentos del turismo, a la par que se
desarrolla la proteccion de los espacios naturales, pues se argumenta que sélo es posible
el desarrollo econdmico sostenible si se consigue el equilibrio entre el turismo y el medio
en el que se desarrolla. Surgen de esta manera los Espacios Protegidos y se elaboran los

primeros Planes Insulares de Ordenacion del Territorio.

En resumen, este periodo se caracteriza por una cierta estabilidad con respecto a los
escasos cambios que se producen en el nimero de plazas turisticas ofertadas. Sin
embargo, se producen en los municipios del norte de la isla una disminucion del namero
total de plazas extra-hoteleras (cerca de 1.000), zona en la que los empresarios, por miedo
a sufrir un proceso de pérdidas econémicas y ante las pocas posibilidades de expansion,
optaron por reconvertir sus establecimientos en viviendas para residentes locales o

extranjeros o simplemente cerrarlos.

Entre los afios 1985 y 1989, se produce un segundo “boom turistico-inmobiliario”,
repitiéndose el modelo de expansion de los sesenta y setenta, creando un crecimiento
desorbitado de la oferta, debido a las expectativas beneficiosas del momento, la falta de
planificacion, ordenacion y control institucional. Aumenta asi el nimero de camas y

abaratando los precios, estimulando un turismo barato con escasa capacidad de gasto.

Ya a principios de 1990, se detecta una clara desaceleracion del ritmo de expansion de la
oferta de plazas turisticas, agudizandose aun mas en 1991, con lo que la fuerte expansion

de la demanda no compensaba el crecimiento de la oferta, confirmandose un descenso en
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el indice de ocupacion de los establecimientos, produciéndose un brusco pardn de la

construccién turistica.

Sin embargo, hay un aumento del turismo residencial, coincidiendo con el gran “boom”
en la construccion. La llegada de poblacion que se caracteriza principalmente por ser
jubilados o pre-jubilados, procedente del centro y el norte de Europa atraida en su gran
mayoria, por el buen clima, el precio de las viviendas de coste bajo (debido a la gran
cantidad de oferta de residencias) y unos servicios aceptables, que hacen que se
produzcan una serie de cambios que repercuten en el territorio, ya sean cambios de usos
del suelo, cambios de modelos residenciales, aparicion de urbanizaciones segregadas, etc.
Ademas, el aumento de la poblacion extranjera son algunos de los rasgos a destacar,
como en el Puerto de la Cruz donde habia 3.903 extranjeros de los 25.000 habitantes que

residian, segun los datos que nos proporciona el ISTAC en el afio 1991.

Ademas, esta poblacién extranjera, adquieren viviendas en urbanizaciones construidas al
margen del ndcleo urbano tradicional, configurandose como islas en entornos rurales.
Esta fragmentacion y segregacion del territorio destaca por el hecho de que los ndcleos
residenciales disponen de una serie de servicios vinculados exclusivamente a esta
poblacion extranjera (centros comerciales, sanidad, ocio, empresas de servicios, etcétera),
en la que se distribuyen productos procedentes de otros paises, en los que la mayoria de
sus clientes (que son generalmente extranjeros) se sienten mas comodos, debido a su

procedencia o cultura.
6. Concepto y tipologia del turismo residencial

Desde comienzos de los afios ochenta, este tipo de turismo se desarrolla como una de las
alternativas a tener en cuenta frente al tipico turismo de sol y playa. Los usuarios de este
turismo residencial, evitan las grandes aglomeraciones urbanas, que causan diferentes
tipos de problemas, buscando alejarse de estos grandes ndcleos en busca de una supuesta

mejor calidad ambiental y de vida.

Como bien explican Antonio Aledo, Tomas Mazén y Alejandro Mantecén en sus estudios
del turismo residencial en las costas de la Comunidad Valenciana (2012), dicho turismo

se puede clasificar en dos tipos de residentes: el residencial y el vacacional.

Las personas que son clasificadas como de tipo residencial, tienen la caracteristica de

estar 0 pasar mas de 6 meses en su segunda vivienda. El vacacional por otro lado, es

11



aquel que da uso a su segunda vivienda Unicamente en temporadas de vacaciones,
normalmente en verano, con el fin de disfrutar de los recursos que ofrece el territorio en

el que se ha instalado.

La gran expansion residencial procede de la adquisicién de viviendas por familias
espafolas pero, sobre todo extranjeras; y es que, los propietarios de tierras, agricultores,
profesionales y grandes inversores tanto nacionales como extranjeros, adquieren
propiedades como forma de inversion en un negocio que ofrecia un gran beneficio (hasta
la crisis inmobiliaria que se produjo en el 2008), asociado a la recalificacion de suelos

rusticos y su posterior parcelacion para la construccion de segundas residencias.

Este uso residencial se caracteriza por una serie de rasgos que comenzaron a darse a partir
de modelos urbanos que se implementan en la década de los sesenta, y que conllevan a
diversos efectos sociales y territoriales. En primer lugar, este crecimiento comienza en
territorios donde predominaban usos agricolas, o a veces en lugares amplios de matorral y
monte bajo. Esto conlleva a un cambio en el paisaje, ya que viviendas unifamiliares como
chalets y adosados aparecen de forma dispersa por el territorio de los municipios,
formando urbanizaciones debido al cambio de la reclasificacion del suelo (de rdstico a
urbanizable). En este proceso algunos propietarios vieron la venta de sus parcelas rusticas
como un negocio, y en las que posteriormente se edificaria una vivienda dando lugar asi a

dos tipologias de construcciones residenciales:

Por un lado, el caso en el que una empresa compra grandes propiedades de terreno que
ordena parcela, urbaniza y construye para su posterior venta; y por otro lado, el caso de
que una persona adquiera un terreno urbanizable con el fin de construirse una vivienda

para poder residir.

Por otra parte, estas nuevas urbanizaciones o espacios urbanos, se asientan fuera de los
nacleos urbanos tradicionales, formando nuevas areas de caracter residencial, con
grandes espacios ajardinados y con calles sin salida que se ramifican en numerosas
entradas a diferentes viviendas, proporcionando un cierto ambiente de seguridad,

limitando el paso, salvo a los vecinos o propietarios de dichas viviendas.

12



Figura 1. Panoramica de la urbanizacion Los Naranjos (El Sauzal).

Fuente: Archivo de “www.fotosaercasdecanarias.com”

Un dato a destacar de este tipo de urbanizaciones, segun las estadisticas a nivel nacional
del ISTAC, la gran mayoria estan siendo ocupados por residentes extranjeros, cuyo lugar

de procedencia se encuadra en el centro y norte de Europa.

Ademas, como ya menciona Raquel Huete Nieves (2008, 2010 y 2011) en diversos
articulos que ha publicado acerca del turismo residencial, se ha verificado que el turista
residencial, valora muy positivamente la oportunidad de poder estar rodeado de otras
familias de su mismo origen y/o caracteristicas socioculturales, llegando a formar
urbanizaciones residenciales bastante similares en cuanto a nacionalidad o cultura, edad,
renta y tipo de ocio. Del mismo modo, estructuras urbanas como asociaciones, paseos
publicos o salas de reuniones, facilitan este tipo de relaciones entre diversas familias,

estando estos espacios publicos urbanos cerca de esos ndcleos residenciales.

No obstante, este tipo de turistas residenciales siguen manteniendo un contacto directo
con sus origenes o lugar de procedencia, llegando incluso en diversas ocasiones a seguir
residiendo en ellos pero de forma temporal. Por ello, es l6gico que no se produzca una
desvinculacion total del lugar de origen, ya que poseen alli lazos de relaciones tanto
laborales, como familiares y amigos. Siendo muchas de estas razones, por las cuales se
asientan en lugares bien comunicados, y con ciertas cercanias a grandes grupos de

poblacion, para facilitar los desplazamientos.

Ademas, el turismo residencial llega a producir algunos impactos economicos, como la
revalorizacion del suelo, siendo un efecto que se genera ante cualquier proceso de
urbanizacion. Esto obtiene una importancia e intensidad diferente con respecto al turismo

residencial, ya que se podria considerar que los beneficiaros principales de este cambio
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del suelo son los propietarios de los terrenos o areas rasticas que se transforman en suelo
urbanizable, no obstante no siempre es asi, debido a que suelen haber personas que se
adelantan a las expectativas adquiriendo los terrenos o fincas para que en un posible

futuro, explotar ese terreno para un potencial uso residencial y obtener beneficios.

Estos tipos de suelo, van evolucionando segun la cantidad de demanda, y suelen ser
objeto de cambios dependiendo de las expectativas de la zona, transformada por grupos
(en su mayoria) de personas ajenas a los intereses locales, aumentando el precio final del
producto, principalmente en las infraestructuras o inmobiliario para uso del turista

residencial, afectando también a los demas habitantes de la zona.

De ese modo, la revalorizacion del suelo, ligado a los procesos de expansion urbana, va

aumentando conforme aumentan las expectativas de desarrollo de la demanda turistica.

Otro punto a destacar es la construccion de inmuebles, “ya que los efectos directos de la
construccién de inmuebles, son muy elevados y afectan directamente a la renta y empleo,
tanto de las viviendas residenciales como de la obra civil, vinculados en su mayor
medida a la poblacion local.” (Huete Nieves, R., Mantecén Teran, A. & Mazon
Martinez, T. 2008).

Ocurre algo parecido con los efectos indirectos sobre la industria y los servicios
auxiliares de la construccién de dichos inmuebles, y es que la oferta y venta del conjunto
de viviendas edificadas son realizadas por empresas, que en varias ocasiones son
formadas por las propias empresas constructoras, y en otras como intermediarios entre
otras compariias inmobiliarias especializadas, ubicadas en su mayoria en las zonas de

origen de los turistas potenciales.

Estos beneficios generados por la comercializacion y venta de bienes inmuebles
residenciales suelen ser escasos para la economia local, “ya que dependen del grado de
integracion “vertical” de las empresas constructoras con las de intermediarias y de
venta final, siendo lo méas habitual que los beneficios de esta comercializacion de
inmuebles recaigan sobre agentes vinculados a la zona de origen de los turistas

compradores.” (Huete Nieves, R., Mantecon Teran, A. & Mazon Martinez, T. 2008)
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7. Caracterizacién geografica de El Sauzal para entender la presencia de un turismo

residencial
7.1. Sintesis geogréfica de El Sauzal

El Sauzal, es un municipio ubicado al nordeste de la isla de Tenerife, limitado por los
municipios de Tacoronte, El Rosario, Candelaria y La Matanza de Acentejo, con una
superficie de 18 km?. Presenta una la caracteristica geografica singular de hallarse
dividido en dos partes, separadas por la Autopista del Norte, diferenciandose entonces
entre Ravelo, situado desde la autopista hasta la cumbre, y El Casco de El Sauzal, de la

autopista a la costa.

Es uno de los municipios de la provincia con menor superficie y, en cambio, ocupa los
primeros lugares en densidad de poblacion. Su cercania a nucleos de gran actividad como
el area metropolitana de Santa Cruz-La Laguna y el centro turistico de EI Puerto de la

Cruz ha convertido al municipio en una atractiva zona residencial.

Figura 2. Panoramica de la costa de El Sauzal.

Fuente: Ayuntamiento del Sauzal (Miguel Le6n)

La zona baja de El Sauzal, sobre todo la costera, posee un gran atractivo paisajistico, en
un entorno natural protegido y con un clima fresco muy agradable y de gran valor que
potencia el crecimiento de viviendas residenciales, con el objetivo de quedarse durante un

tiempo prolongado.

Se trata de un municipio muy urbanizado, que ha crecido en los ultimos afios, hasta
acoger hoy en dia a 8.883 personas, de los cuales 756 son de origen extranjero (datos

obtenidos del ISTAC). Esto ha supuesto un cambio en el entorno y un crecimiento en el
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namero de viviendas, fomentando un estilo concreto de edificios y estructura urbanistica

de la zona.

Desde el punto de vista urbanistico, el territorio municipal se divide en varios &mbitos
diferenciados, aunque oficialmente solo existen 2 entidades que serian: el casco urbano
de El Sauzal, que se localizaria en el centro, donde se encuentra la gran mayoria del
parque de viviendas, junto con el ayuntamiento y demaés edificios oficiales; y Ravelo, que
se sitlla en la zona alta del municipio (entre las autopista TF-5 y las cumbres de la dorsal
de Pedro Gil) cuya mitad de su superficie forma parte del Paisaje Protegido de Las
Lagunetas. Sin embargo, la poblacion local, distingue subdivisiones dentro de estos dos
sectores del municipio, como son la parte Baja o Alta de Ravelo, o en el caso de las
partes bajas de El Sauzal, EI Montillo o La Costa.

7.2. Del aprovechamiento vertical agrosilvopastoril a su ruptura por el desarrollo

urbanistico

El Sauzal, cuyo nombre se deriva a la cantidad de sauces que cubrian antiguamente el
lugar, fue otorgado como asentamiento humano estable, concretamente en la costa, y al
que a mas tarde se irian sumando otras parroguias en la zona de mediania y cumbre, tras

la conquista, en los repartos de tierra y agua de la zona otorgadas por el Adelantado.

Durante siglos, El Sauzal conoci6é una gran expansion agricola, relacionada sobre todo
con el vifiedo y un cierto desarrollo en la cria y comercio ganadero. Sin embargo, desde
mediados del siglo pasado, la atraccion poblacional ejercida por el centro turistico de El
Puerto de la Cruz fue desarrollando un crecimiento progresivo de los extranjeros en su
area de influencia en la comarca Norte, comenzando a poner unas ciertas bases en su
oferta residencial de la zona, que se ha desarrollado poco a poco, sobretodo en la década
de los ochenta y noventa, desde el centro a la periferia, donde también prosper6 una cierta

implantacion de pequefios comercios locales.

La topografia de El Sauzal condiciona el establecimiento en forma escalonada de varias
urbanizaciones de caracter residencial, que se colocan de forma privilegiada al borde de
los acantilados. De esta manera, en las Ultimas décadas dichas urbanizaciones han sido
ocupadas por europeos, fundamentalmente por grupos de britanicos y alemanes, que es lo
que explica la expansion urbanistica de Los Angeles, La Baranda, Los Manzanos, Los

Naranjos y Puntillo del Sol.
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Figura 3. Foto aérea de las urbanizaciones mas cercanas a la costa de El Sauzal
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Fuente: Grafcan.( Casco del municipio, urbanizaciones del Oeste conocida como La osay zona de EI Puertito de EI Sauzal)

Con el comienzo del siglo XXI, el casco del municipio conoce una expansion urbanistica
con unas construcciones de nueva planta, principalmente conjuntos de viviendas adosadas
paralelos a la carretera de acceso, ya que todavia en esos afios sélo poseia unos 2.000
habitantes. Ademas, no sélo crece el casco, sino también la zona media — alta, conocida
como El Ravelo, con casi 3.500 personas viviendo alli con la caracteristica de que la
disposicion del poblamiento es mas dispersa, situdndose en torno a los caminos y
carreteras tradicionales. Por el contrario, en la periferia, se encuentra el barrio de San

José, con tan solo 80 familias y centrada casi por completo a labores agricolas.

La actual configuracién urbanistica del municipio de El Sauzal crecié y se desarrolld
sobre un suelo anteriormente clasificado como rastico, destinado a labores agricolas en su
gran mayoria, sin embargo, cabe destacar que muchos estos terrenos rusticos se
encontraban en abandono o sin uso, reclasificandose posteriormente el suelo en

urbanizable, para asi poder adaptarlo, ordenarlo y construir sobre él.

Aunque a simple vista, parezca que el municipio de El Sauzal no posee costa, o al menos
acceso a la misma debido a los acantilados que lo perfilan, hay una pequefia plataforma
litoral o isla baja, que se encuentra dentro del Paisaje Protegido de Costa de Acentejo,
con un paseo de 3 kilometros con varias zonas de bafio y un embarcadero que pertenecen
a El Sauzal y donde se encontraban 3 poblados en la costa (Rojas, EI Cangrejillo y El
Puertito).

Digo que se encontraban, porque hasta el afio 2009, existian entorno 400 edificaciones
que fueron derribadas con cierta polémica y malestar de los vecinos, debido a que se

encontraban construidas sin permiso ni ordenacion ninguna dentro de una zona protegida
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clasificada como BIC (Bien de Interés Cultural), acondicionandose esa zona para un
paseo costero para permitir el disfrute del paisaje, quedando tan solo una pequefia ermita

como Unico vestigio de dichos poblados informales.

Figura 4. Fotografias en la que se compara El Puertito de El Sauzal antes y después de la demolicién

de inmuebles.

Fuente: Periddico La Opinion y pagina web pateatenerife.com (respectivamente).

No obstante, El Sauzal presenta un crecimiento de viviendas bastante destacado, estando
relacionado con un importante aumento demografico en algunos casos, motivado a su vez
por los procesos de “desurbanizacion” de los grandes nucleos de poblacion de Canarias y
por el desarrollado turistico de las &reas litorales. En otros casos, el crecimiento
inmobiliario es producto de la proliferacion de viviendas secundarias, siendo éste caso,

desarrollado en menor medida en este municipio.
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Figura 5. Gréfica de la evolucion del nimero de viviendas en el municipio de El Sauzal (1950/2011)
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Fuente: ISTAC. Elaboracidn propia

7.3 La evolucion demografica: la importancia de la poblacion extranjera

En 1960, la poblacion de El Sauzal, rondaba las 3.500 personas, su evolucién, ha tenido
un comportamiento ascendente, llegando a tener en 1980 cerca de 5.000 habitantes,
siendo el periodo més destacable entre 1990 y el 2000, donde se produce un gran
crecimiento poblacional, llegando hasta las 7.500 personas en tan solo 10 afos,
desarrollando la actividad socioecondmica de la zona y modificando el territorio para la
instalacién de esos nuevos habitantes, que hasta hoy en dia, siguen creciendo pero de
manera mas paulatina, llegando hasta las 9.000 personas en 2016 segun los datos secados
del Instituto Canario de Estadistica (ISTAC).
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Figura 6. Gréfica de la evolucion de la poblacion de El Sauzal (1950/2016)

Evolucion de la poblacidn de El Sauzal
(1950/2016)

10.000

8.000

6.000

4.000 Habitantes

2.000

0 T T T T T T T 1
1950 1960 1970 1981 1990 2000 2010 2016

Fuente: ISTAC. Elaboracion propia.

El Sauzal se encuentra cerca de uno de los lugares con mayor cantidad de extranjeros, El
Puerto de la Cruz, y es que esto hace que para una “ciudad dormitorio” sea ideal estar
residiendo ahi. Asi, desde hace afios en El Sauzal reside una potente colonia extranjera,
no tan numerosa como en el Puerto de la Cruz, pero si una poblacion notable, donde no

solo varia la cantidad de extranjeros, sino el pais de origen en los ultimos 16 afios.

Figura 7. Evolucion de la poblacién extranjera residente por nacionalidades en El Sauzal (2000/2016)
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Fuente: ISTAC. Elaboracion propia.
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Figura 8. Cuadro de la evolucion de la poblacion extranjera residente por nacionalidades en El
Sauzal (2000/2016)

HOISIWA [\ R QIR WN SN CVNOZ22XWE 2000 ( 2001 | 2002 [ 2003 [ 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

285 279 274 194 199 210 215 205 194 182 167 157 108
202 203 240 258 214 240 253 268 268 262 268 @266 @252 263 226 199 179
16 15 21 22 20 21 26 26 28 27 27 22 23 22 22 13 12
9 11 11 11 10 10 10 11 11 11 11 10 14 14 11 12 12
4 4 2 1 1 2 1 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1
4 5 10 9 9 9 11 13 13 15 14 14 12 12 7 12 15
23 23 25 26 25 30 29 30 39 40 41 36 40 38 43 39 36
12 12 12 12 11 10 11 14 10 12 10 7 6 6 6 7 11
0 0 0 0 0 0 1 1 2 2 3 3 4 4 2 2 2
1 0 0 0 0 1 1 1 1 2 3 2 2 3 3 0 1
5 5 6 6 4 9 11 9 9 9 10 9 6 6 3 2 2
Fuente: ISTAC. Elaboracion propia.
Y es que en El Sauzal, hay poblacién de diversos paises, como Bélgica, Bulgaria,

Finlandia, Francia, etc. Sin embargo, son los ingleses y los alemanes los que destacan en
ésta zona, habiendo una gran mayoria de poblacion extranjera de origen inglés en el
2000, con casi 300 personas que se ha ido manteniendo hasta el afio 2003, donde cae
drasticamente la poblacién inglesa, y no sélo la inglesa, sino la alemana, menos
acentuada pero con un claro bajon en la gréafica hasta el 2004-2005, dénde se empieza a
recuperar, éste bajon repentino de poblacion extranjera, ya que algunas medidas de
control de gasto adoptadas por algunas comparfiias aéreas alemanas e inglesas, con la
restriccion consiguiente de vuelos a las islas Canarias, y en general, la crisis econdémica
que afecto a Alemania, se han afiadido como las posibles causas para explicar este
descenso de turistas, segun el periddico La Nacién , publicado en Marzo de 2005.

No obstante, en el 2005, son los alemanes los que superan a los ingleses hasta hoy en dia,
alcanzando puntos méximos como en el 2013, donde habia 263 alemanes frente a 157

ingleses

Hoy en dia, el nimero de alemanes, pese a ser superior al de los ingleses, se ha visto
reducido, sin embargo, se trata de un tipo de turista con un perfil determinado, y es que se
desplazan hacia El Sauzal, por cierta cercania a los municipios del norte, a la aparicion de

cierta comunidad alemana en la zona y por un clima mas fresco que los del sur, con el fin
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de pasar su jubilacion o de tener una segunda residencia, para hacer vida en éste

municipio, y no para un uso temporal.

Figura 9. Poblacion extranjera residente en El Sauzal por sexo y edad (2016)
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Fuente: ISTAC. Elaboracion propia.

Como vemos en ésta piramide de poblacion, se trata de una poblacién de claramente
envejecida, con un mayor numero de personas adultas, predominantes en los percentiles
de 60 afios en adelante y con un pequefio predominio en el género masculino,
caracteristicas de una poblacion adulta, con unos habitos y actividades diferentes,
enfocados a un turismo de recuperacion, rehabilitacion, de descanso y de paz, para pasar
su jubilacion. Se confirma de esta manera lo que habiamos dicho anteriormente: se trata
de una poblacién con intenciones claramente residenciales con poca actividad de ocio
enérgico y dinamico, propia de las poblaciones mas jovenes tipicas de los municipios del
sur como Adeje, donde la mayoria de los turistas tienen una estancia temporal, con gran
actividad y de una edad media mucho mas joven, que ronda los 32 afios de edad.
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7.4. El proceso urbanizador con especial referencia al turismo residencial

La accidentada topografia de El Sauzal, que abarca una extension costera de 6.68
kildbmetros de longitud y 18.31 kilometros cuadrados, esta definida por un 83.44% de
suelo clasificado como rdstico, un 11.25% de suelo clasificado como urbano y un 5.31%
de suelo urbanizable. En cuanto al porcentaje del 83,44% delimitado para el suelo rustico,
(segun el PGO) el 35% del mismo es el que se propone para uso eminentemente agricola,

mientras que el resto se reserva como proteccion natural.

Figura 10. Plano de la costa de El Sauzal.
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Fuente: Ayto. El Suzal (captura del PGO de EI Sauzal)

Ese 11.25% de suelo urbano tiene una serie de caracteristicas, y es que su mayoria, se
trata de urbanizaciones con residencias unifamiliares de una o dos plantas, con un area
ajardinada, y edificadas de forma lineal en calles sin salida o en fondo de saco, de doble
sentido de circulacion, con el fin de limitar la presencia y entrada de personas ajenas a las
mismas. Se trata de las urbanizaciones tipo ciudad-jardin, pero desnaturalizadas respecto

a lo planteado por el urbanista Ebenezer Howard, creador de este concepto.
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Estas urbanizaciones (Puntillo del Sol, Los Naranjos, Los Manzanos, La Primavera, Los
Angeles y La Baranda) fueron propiedades risticas mas o menos grandes, clasificadas
como urbanizables en el primer Planeamiento General del municipio, en las cuales se
desarrollaron Planes Parciales para la construccion de urbanizaciones residenciales, con
la peculiaridad de que aun siendo limitrofes entre si, no estn conectadas por la red viaria,

sino con una estructura vial Unica a cada urbanizacién con calles en fondo de saco.

Para una mejor comprension del desarrollo que ha presentado el suelo, desde 1 960 hasta
la actualidad, se presentan una serie de imagenes aéreas y planos del municipio del
Sauzal, en el que se aprecia claramente los cambios que ha tenido el suelo, como era

clasificado el mismo desde entonces y como lo es ahora.

Asi pues, también se aprecia la gran cantidad de viviendas construidas a lo largo de los
afios clasificandose en tres grupos de afios: en primer lugar, desde 1960 hasta 1973,
seguido de 1973 hasta 2000 y por ultimo desde 2000 hasta la actualidad. Se han escogido
esas fechas para saber que viviendas habian registradas en un principio en los archivos
historicos del ayuntamiento del Sauzal, después del “boom de la construccion” en este

municipio y para finalizar, la actualidad.

Figura 11. Foto aérea comparativa de la zona del Ravelo en 1987 y 2016 respectivamente.

Fuente: Grafcan.
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Figura 12. Foto aérea de la costa de El Sauzal en 1977, 1987 y 2016 respectivamente.
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Fuente: Grafcan.
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Como podemos apreciar en las fotos aéreas histdricas, se aprecia un numero bastante
inferior de viviendas en comparacion con la actualidad, dichas imagenes, sacadas desde
el visor del Grafcan, ha revelado un crecimiento urbanistico tanto en el casco del
municipio como en la zona del Ravelo, destacando un crecimiento notable sobre todo en
las urbanizaciones de Los Naranjos y Los Manzanos en el cual en la foto de 1977, se
aprecia una gran cantidad de parcelas rasticas con alguna que otra vivienda cerca de la
zona de cultivos y donde posteriormente, en 1987 se aprecia ya una urbanizacion poco
desarrollada pero con un notable cambio, seguido de la imagen de 2016, donde se ve ya
una urbanizacién bien formada y desarrollada (ver foto 12), sobre todo en zonas paralelas
a carreteras y caminos oficiales del municipio y parte oeste del casco, suponiendo un

cambio en la clasificacion del suelo para la creacion de nuevos inmuebles.

El desarrollo del planeamiento urbanistico de El Sauzal comienza en los afios setenta del
pasado siglo con el Plan Especial con Finalidad Turistica de Los Angeles y El Puntillo

del Sol (situado entre este municipio y el de La Matanza).

La llegada de inversiones extranjeras a Tenerife con destino al desarrollo urbano turistico
provoco que los ayuntamientos se lanzaran a aprobar sus Planes Generales de Ordenacion
Urbana (PGOU). El Sauzal lo hizo y asi en 1973 se aprobé su PGOU. En el mismo se
recalifica toda la zona litoral (incluido los acantilados costeros) como urbanizable (ver
planos de Clasificacion del Suelo seglin el PGOU de El Sauzal de 1973), lo que muestra
que ya existia un interés por promocionar turisticamente la zona por parte de los agentes
privados (propietarios del suelo e inmobiliarias). A partir de ahi, el periodo de crisis
econdmica de los setenta paraliza 0 no permite el inicio de la urbanizacion de la zona
recalificada. Sin embargo, a comienzos de los afios ochenta, una vez superada la recesién
de los setenta, comienzan a aprobarse diferentes planes parciales, los cuales comienzan a

urbanizarse y construirse de manera inmediata (ver foto aérea de 1987).

El planeamiento municipal posterior, tanto las Normas Subsidiarias de 1995, con el actual
Plan General no hacen méas que consolidar el suelo urbano del Plan de 1973 y ampliar el

suelo urbanizable colindante (ver mapa de Clasificacion del Suelo del PGOU vigente).

A continuacion, se presenta escaneado los planos de la clasificacion del suelo del
municipio en el afio 1973, con clasificacion de grupos y subgrupos que regian en la
ordenacion del territorio de ese momento, junto con la clasificacion del suelo actual del

PGO del municipio aprobado actualmente, asi como los planos de los nucleos urbanos
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que estaban registrados en los afios citados anteriormente. Cabe decir, que las imagenes
de los planos, son utilizadas con permiso del ayuntamiento del Sauzal.

Figura 13. Clasificacion del suelo segun el Plan General de 1973 (Costa) (1 de 2)
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Figura 14. Clasificacion del suelo segun el Plan General de 1973 (Zona Alta) (2 de 2)
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Fuente: Documentos y Planos del Plan General de Ordenacion Urbana de El Sauzal (1973).
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Figura 15. Clasificacion del suelo segun el Plan General actual (2016) (1 de 2)
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Fuente: Plano de Clasificacion del Suelo del PGOU de El Sauzal (2010). Elaboracion propia.
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Figura 16. Clasificacion del suelo segun el PGO actual 2016 (2 de 2)
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Fuente: Plano de Clasificacion del Suelo del PGOU de El Sauzal (2010). Elaboracién propia.
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Figura 17. Nucleos urbanos segun el Plan General de El Sauzal de 1973
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Fuente: Documentos y Planos del Plan General de Ordenacion Urbana de El Sauzal (1973).
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Figura 18. Viviendas en el municipio del Sauzal segun etapa de construccién
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Fuente: Grafcan. Elaboracion propia.
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7.5. Un area residencial bien conectada

El desarrollo de las conexiones intrainsulares también ha influido notablemente en el
desarrollo de la urbanizacion residencial. Y es que los complejos residenciales estan
conectados a las principales vias de la isla, en concreto el municipio de El Sauzal se

encuentra conectada por la Autopista del Norte, la TF-5.

La conexidn a la autopista de los espacios de asentamiento poblacional se desarrolla antes
en el norte que en el sur, con el objetivo de agilizar el recorrido entre Santa Cruz de
Tenerife y el aer6dromo de Los Rodeos, entrando en servicio en el afio 1937, trazando la
Autopista del Norte (TF-5) durante la segunda mitad de la década de los cuarenta, siendo
ademas, una de las primeras en realizarse en el pais. Aparte de facilitar en gran medida la
movilidad de las personas, constituye un elemento importante para el impulso del

incipiente turismo.

Figura 19. Panoramica de la autopista TF-5

Fuente: Elaboracion propia

Por esta razon, el desarrollo del flujo inmigratorio avanza antes en la vertiente norte de la
isla, influenciado de manera conjunta por los dos principales centros de atraccion
econdmica (Santa Cruz de Tenerife y Puerto de la Cruz). Y El Sauzal se ubica en el
medio de estos dos nucleos, pudiendo acercarse a cualquiera de ellos en menos de 15
minutos por la TF-5, dando la oportunidad de poder desarrollarse urbanisticamente
debido a la facilidad de acceso a la misma. Como bien cita el autor y profesor de la
Universidad de La Laguna Vicente Zapata “podemos afirmar que la configuracion actual
del modelo viario tinerfefio es apropiada para satisfacer las necesidades de
desplazamiento de la poblaciéon de origen extranjero asentada en la isla y supone una

oportunidad para desarrollar nuevas localizaciones o ampliar las existentes, dado que
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articula fundamentalmente la franja costera, &mbito de instalacion preferente de estos
habitantes”. (Zapata, 1997)

8. En conclusion: ¢Por que El Sauzal?

Diversos factores geogréficos han influido directamente en el crecimiento de la poblacion
de origen extranjero por la atraccion que desempefia determinados flujos de inmigracion,
concretamente aquellos que por sus intereses o gustos ocupan lugares determinados en el
territorio. Los elementos que mas predominan son el clima y las peculiaridades del
paisaje, que hacen de Tenerife, y en concreto de El Sauzal, un atractivo turistico y causa
de la instalacion principal para la poblacion de caracter residencial, ofreciendo un clima a
personas con diferentes necesidades, dado el ambiente fresco y humedo en la vertiente

norte de la isla.

“La gran mayoria de la inmigracion de caracter residencial (casi dos terceras partes) se
instala en la vertiente norte de la isla” (Zapata, 1997) esto se debe a que se encuentra en
un sector abierto a la influencia de los vientos alisios, dando lugar a un clima humedo y
templado. La gran mayoria de estos inmigrantes-residentes proceden de Europa

Occidental y son jubilados o pensionistas.

Ademas, este tipo de turismo se instala en los lugares que no tienen los problemas que
pueden darse en las grandes ciudades, ya sean por un aumento considerable de poblacion,
déficit de espacios libres adecuados para el ocio y recreo, intenso trafico que ocasionan
serios problemas de congestion, ruidos, polucion, etc. Todo ello, hacen que dichos
inmigrantes de caracter residencial se orienten hacia otros sectores de la isla que ofrecen
una mayor calidad ambiental, y donde no siempre se encuentran alejados de estas
entidades.

Por otro lado, existen mas factores que ayudan a la generalizacion de los asentamientos
de turismo residencial. Y es que, la oferta de alojamientos en urbanizaciones de calidad
promovidas tanto por inversores locales como extranjeros, casi siempre estando ubicadas
en lugares privilegiados, surgidas por cambios en la calificacion del suelo, suelo. Se trata
generalmente de ambitos de suelo rastico en el que se daban diferentes actividades
agropecuarias que pasan a suelo urbano residencial de alta calidad, por lo que s6lo tienen

acceso extranjeros, y en menor medida locales, con un importante poder adquisitivo.
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También cabe destacar, como ya habiamos dicho anteriormente, la buena accesibilidad y
la facilidad de desplazamiento intrainsular, hacia diferentes nucleos de poblacion por

medios de vias rapidas como la TF-5.

Otro factor a destacar, es el ambiente general de seguridad que se respira en la zona,
originado por la consolidacion de un espacio turistico residencial, la conformacion de una
comunidad de origen extranjero muy extendida y la presencia regular de la policia local

del municipio.
9. Posible repercusion del Tren del Norte en el turismo residencial

El Municipio del Sauzal apuesta por la prosperidad y se puede ver beneficiada de
proyectos de futuro con diversas mejoras, siendo una de estos progresos, la mejora de las
comunicaciones y transporte. Asi, El Sauzal se encuentra en medio de un proyecto
pendiente de aprobar definitivamente y en el que el transporte es el factor clave. Se trata
del proyecto del tren del norte, el Plan Territorial Especial de Ordenacion de
Infraestructuras del Tren del Norte, promovido por el Cabildo de Tenerife y Metro

Tenerife.

El objetivo del plan es crear una nueva linea ferroviaria en la isla de Tenerife, que fluye
entre el norte y el nordeste de la isla, abarcando diversos nlcleos urbanos de poblacion
como es el caso de la ciudad de Santa Cruz de Tenerife, La Laguna, el Aeropuerto de Los
Rodeos, Tacoronte, El Sauzal y el Puerto de la Cruz; ademéas de mejorar las conexiones
con las grandes infraestructuras de transporte de este sector de la isla, tanto con las
existentes (el aeropuerto Tenerife Norte- Los Rodeos) como con las previstas. EI Tren del
Norte debera servir para reforzar las conexiones de toda la mitad septentrional de la isla,

y con el Tren del Sur.

Con estas actuaciones, se pretende conseguir en la isla, una notable mejora en las
comunicaciones, fomentando la descongestion y el trafico en estas zonas, evitando
grandes colas en la Autopista del Norte (TF 5) y en diversos puntos de entrada y salida de
estos nucleos de poblacion ya citados, propiciando una ayuda y facilitando el alcance al
municipio a todos aquellos residentes o turistas que deseen acercarse o instalarse en la

Zona.
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Figura 20. Plano del Trazado del Tren del Norte

Trazado Tren del Norte - Avance del Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras

e TRAZADO EN SUPERFICIE

""" TRAZADO SUBTERRANEO
(©) PARADA-INTERCAMBIADOR

B TALLERES Y COCHERAS DEL TREN

Tren del Sur

TALLERES Y COCHERAS
DEL TREN

LOS CRISTIANOS
JERTO TENERIFE SUR s TRANVIA DE TENERIFE

AUTOPISTA

Fuente: PTEOI del Cabildo de Tenerife.

Desde el punto de vista del desarrollo de la infraestructura, el proceso temporal se

concreta en cuatro fases fundamentales relacionadas con el desarrollo del propio plan:

- 12 Fase. Trabajos previos. Esta fase corresponde al inventario y analisis de los

antecedentes técnicos existentes en relacion con el PTEOI del Tren Norte.

- 22 Fase. Avance del Plan. Analisis de alternativas. Estudio Informativo. Corresponde a
un nivel de detalle de escala 1:25.000 y comprende entre otras tareas el estudio de

corredores, la identificacion y caracterizacion de soluciones.
- 3% Fase. Documento de Aprobacion Inicial del Plan. Estudio Informativo.

- 42 Fase. Aprobacion Definitiva del PTEOL. Inicio de la elaboracion de los proyectos

constructivos.
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Bajo mi punto de vista, este Plan Territorial del Tren del Norte lo veo como una ayuda
para la consolidacion de la urbanizacion residencial, mejorando notablemente el trafico
de vehiculos y desatascando las entradas y salidas del municipio en horas puntas, ademas
potencia la llegada de futuros residentes o de personas que estan de paseo, en busca de un
clima diferente y de paisajes de costas acantiladas, asi como la mejora de transporte de
mercancias potenciando los comercios locales, y una mejor relacion y comunicacion con
los municipios colindantes, empujando todo esto a un progreso tanto social, econémico y

medioambiental con la reduccién de contaminantes.
Conclusiones

Tras el analisis de los datos obtenidos en el estudio del municipio, concluimos sefialando
la gran importancia de los grupos de turistas residenciales (procedentes
fundamentalmente de la Europa Central y Occidental) que buscan esta zona las
caracteristicas de confort climatico de la misma, las ventajas de la ordenacion urbanistica
(morfologia urbana con un Unico acceso a la urbanizacion y disposicion de calles
secundarias sin salida o en fondo de saco) y la buena conexion que tiene con los

municipios limitrofes y centros turisticos.

Se trata de un lugar cercano, a la vez que tranquilo, condicionado por unas temperaturas
frescas, con un ambiente familiar y con centros dotacionales cercanos que animan a
instalarse en ellos a estos turistas residenciales, reflejando lo explicado en este trabajo en
relacién al progreso urbanistico de este municipio desde finales de los afios setenta hasta
la actualidad. Ademas se barajan proyectos o planes de futuro como el ya mencionado
Tren del Norte, desarrollando la estrategia de los agentes publicos y privados de

continuar la senda del crecimiento urbanistico como sintoma de progreso social.
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